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Vorsicht bei Eigenbedarfskündigung!

M Experten-Tipp aus der Region

Vermieter, die eine Eigenbedarfs-
kündigung aussprechen, müssen 
diesen Eigenbedarf auch wirklich 
haben. Andernfalls kann der Mie-
ter in der Wohnung bleiben. Er-
fährt dieser erst nach dem Um-
zug, dass der Eigenbedarf vorge-
täuscht war, kann er unter Um-
ständen sogar Schadensersatz für 
die teurere Miete in der neuen 
Wohnung verlangen. Ebenfalls 
unwirksam ist eine Eigenbedarfs-
kündigung, wenn der Wohnraum 
nicht in der Art und Weise ge-
nutzt werden kann, wie der Ver-
mieter in der Wohnungskündi-
gung vorgibt. 

Die Wirksamkeit einer Kündi-
gungserklärung wegen Eigenbe-
darfs setzt voraus, dass die Grün-
de für ein berechtigtes Interesse 
des Vermieters an der Beendi-
gung des Mietverhältnisses in 
dem Kündigungsschreiben ange-
geben sind. Ein berechtigtes Inte-
resse des Vermieters an der Been-
digung des Mietverhältnisses liegt 
insbesondere vor, wenn der Ver-
mieter die Räume zum Beispiel 
als Wohnung für sich, seine Fami-
lienangehörigen oder Angehörige 
seines Haushalts benötigt. Der 
Zweck dieser Vorschrift besteht 
darin, dem Mieter zum frühest-

als Begründung für ein berechtig-
tes Interesse nicht aus. In diesem 
Fall entschied das Gericht, dass 
das Kündigungsschreiben wegen 
Eigenbedarfs im oben genannten 
Fall diese Angaben enthielt.

Was ist, wenn der Eigenbedarf 
angemeldet wurde, die Bedarfs-
person in die Wohnung einzieht – 
und dann kurz darauf wieder aus-
zieht? Es gibt keine gesetzlichen 
Fristen dafür, wie lange die Per-
son, für die eine Eigenbedarfskün-
digung ausgesprochen wurde, in 
der Wohnung verbleiben muss. 
Sofern eine Eigenbedarfskündi-
gung nicht rechtsmissbräuchlich 
oder vorgetäuscht war, ist sie 
wirksam. War es jedoch absehbar, 
dass die jeweilige Bedarfsperson 
gleich wieder auszieht, war die 
Kündigung unzulässig. 

Wir sind gerne auch telefo-
nisch unter (07142) 9 14 40 für Sie 
da. Ihr Heuschele Immobilien 
Team. Sven Heuschele

Info Alle Beiträge sind nach bestem Wis-
sen zusammengestellt. Eine Haftung und 
Gewähr für deren Inhalt kann jedoch nicht 
übernommen werden. Viele weitere Immo 
News finden Sie auf unserer Seite: https://
www.heuschele-immo.de/aktuelles 

möglichen Zeitpunkt Klarheit 
über seine Rechtsposition zu ver-
schaffen und ihn dadurch in die 
Lage zu versetzen, rechtzeitig al-
les Erforderliche zur Wahrung 
seiner Interessen zu veranlassen.

In einem Fall aus der Praxis er-
hielt der Mieter vom Vermieter 
eine Kündigung wegen Eigenbe-
darfs. Im Kündigungsschreiben 
wurde ausgeführt, dass der Sohn 
die Wohnung benötigt, weil die-
ser einen größeren Wohnraumbe-
darf hat und insbesondere für sei-
ne regelmäßigen Home-Office-
Tätigkeiten ausreichend Platz 
braucht. Dem Mieter reichte dies 

Der Expertentipp von Sven Heu-
schele, Heuschele Immobilien. 

Foto: Heuschele Immobilien

Wer seinen Kamin anfeuert, heizt 
damit den Aufstellraum und sorgt 
für angenehme Temperaturen und 
eine einzigartige Atmosphäre. An-
dere Räume im Haus bekommen 
davon leider kaum bis gar nichts 
ab. Daher müssen Kaminbesitzer 
häufig auch auf ihr herkömmli-
ches Heizsystem zurückgreifen, 
wobei die Verbrauchskosten dafür 
on top zum Kaminbrennstoff fi-
nanziert werden müssen. Kamin-
experten haben eine Kombi-Lö-
sung in petto, die nicht nur den 
Geldbeutel schont, sondern auch 
einen Beitrag zum Klimaschutz 
leistet, da weniger Energie durch 
herkömmliche Quellen aufge-
bracht werden muss. Ein wasser-
führender Kamin funktioniert als 
Wärmequelle und unterstützt die 
Heizanlage mit rund 70 Prozent 
seiner Verbrennungswärme – eine 
profitable Verbindung, die sich 
außerdem optisch jedem Inte-
rieur anpasst. hlc

Der kann mehr
als andere

 Ein wasserführender Kaminofen. 
Foto: HLC/Olsberg GmbH

Wohnbedürfnisse ändern sich –
wir beraten Sie gerne

• bei Wohnungswechsel im Alter
• Ihr persönlicher Ansprechpartner für alle Fragen

rund um Verkauf und Vermietung
• Rundum-Sorglos-Paket; komplette Abwicklung
• Spezialist für gebrauchte Immobilien
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Leben in Veränderung –
wir beraten Sie gerne in Immobilienfragen

• Im Scheidungsfall oder bei Erbschaft
• Rundum-Sorglos-Paket: komplette Abwicklung
• Persönliche, freundliche Kundenbetreuung
• Wir präsentieren jede Immobilie in einem 
   virtuellen 360º Rundgang
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